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REGULAMENT AFERENT P.U.G

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Requlamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic general este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul localitatii.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.G.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism. (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice
de Detaliu) pentru parti componente ale localitdtii se schimbd conceptia generald care std la baza Planului
Urbanistic General aprobat, este necesara modificarea Planului Urbanistic General conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit, ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-
0 si documentatia initiala.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal Legea Nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicata); H.G.R. Nr. 433/1999 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991, privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan:

— intravilanul oragului

— trupuri izolate

3.2. Dupé aprobare, intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General, va fi
marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

3.3. Zonificarea functionald a localitatii a fost evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic General.

3.4. Impértirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta a fost evidentiatd in plansa care cuprinde
delimitarea U.T.R.-urilor. U.T.R.-ul cuprinde o zon& a teritoriului urban cu o functiune predominantd sau cu
caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

Au fost delimitate:

= 11 U.T.R. -uri in cadrul localitatii Peregu Mare

— 6 U.T.R. -uri trupuri izolate Peregu Mare

— 8 U.T.R. -uri in cadrul localitatii Peregu Mic

— 4 U.T.R. -uri trupuri izolate Peregu Mic

©2006, PROIECT ARAD S.A.



6
2. REGULI DE BAZAVPRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL LOCALITATII

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit.

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4 din Regulamentul General de urbanism.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

C) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

4.3. Pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestierd din
extravilan se au in vedere prevederile art. 5 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 5 - Suprafete impadurite

Pe teritoriul administrativ al comunei Peregu Mare nu exista suprafete impadurite.

4.4. La autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale solului se are in vedere art.

Articolul 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii i
prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate
ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de
stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse Tn intravilanul localitétii, modalitatea exploatérii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile
judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.
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4.5. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa, precum i in zona

de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 7 din Regulamentul
general de urbanism.

Articolul 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la aliniatul (1) este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si faté de lucrarile de gospodarire i
de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face
cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene.

4.6. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in zonele
naturale protejate se realizeazd in conditiile respectarii prevederilor articolului 8 din Regulamentul general de
urbanism.

Articolul 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie i
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor i
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

4.7. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit se face
cu respectarea prevederilor articolului 9 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice i
Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la
aliniatul (1).

(3) Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza
in conditiile respectérii prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale
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(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de sténci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérére a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor articolului 11 din Regulamentul General de
Urbanism.

Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile, care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-
a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor articolului 16 din Regulamentul
General de Urbanism.

Articolul 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

5.4. In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructilor se face n
conformitate cu prevederile articolului 13 din Regulamentul General de Urbanism.
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Articolul 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile $i destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitarad aferente, de catre investitorii
interesati.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se face in conditile respectarii prevederilor
articolului 18 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fagiile de sigurants si
fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacantd si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine
pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

6.3. Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR se face in conditiile respectarii prevederilor
articolului 20 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR
Pe teritoriul administrativ al comunei Peregu Mare nu exista cai ferate din administratia SNCFR..

6.4. Amplasarea fata de aliniament se face in conditile respectarii prevederilor articolului 23 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasare la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale;
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal
aprobat conform legii.
(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.
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6.5. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditile respectarii prevederilor articolului 24 din
Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale percelei, conform Codului
civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de asigurare a acceselor
carosabile conform articolului 25 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului $i autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de asigurare a acceselor pietonale
conform articolului 26 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se nteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente in vederea autorizarii executarii
constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolului 27 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare i de energie electrica.

(2) De la dispozitile aliniamentului se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele condiii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga s& prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.
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(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde exista retele publice de apa si de canalizare.

8.2. Realizarea de retele edilitare se face cu respectarea prevederilor articolului 28 din Regulamentul
General de Urbanism.

Articolul 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conditiile contractelor incheiate cu consilile
locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare se face cu respectarea prevederilor articolului 29 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea terenului in vederea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolului
30 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii i executarea constructilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite i de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

9.2. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inaltimii conform articolului 31 din
Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 31 - inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazi.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal,
aprobat conform legi.

9.3. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior se face in conditiile
respectarii prevederilor articolului 32 din Regulamentul General de Urbanism.
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Articolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Autorizatia de construire va contine obligatia amplasarii de spatii verzi si imprejmuiri conform
prevederilor articolului 34 si 35 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 34 - Spatii verzi gi plantate

(1) Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate. in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Articolul 35 - iImprejmuiri

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

3. Zone si subzone functionale

3.1. Zonele functionale stabilite conform punctului (3.3.) din Regulamentul local de urbanism, sunt puse in
evidenta in planga de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

3.2. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate
(de exemplu: locuinte cu caracter urban, rural, de vacanta efc.).

3.3. Localitatea care face obiectul Regulamentului local de urbanism, are, de regula, urmatoarele zone si
subzone functionale:

» L-ZONA PENTRU LOCUINTE

subzone - locuinte cu regim mic de inaltime;
- locuinte P, P+1, P+2;

IS -ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL

subzone - constructii administrative si financiar bancare;
— constructii comerciale;
— constructii de cult;
— constructii de cultura;
— constructii de invatamant;
— constructii de sanatate;
— alte categorii institutii publice sau servicii

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: a = administrative, ¢ = comerciale etc.)
« |D - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

« A-ZONA UNITATILOR AGRICOLE

» SP - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE
subzone - parcuri;
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— complexe sportive;
— perdele de protectie;
— alte categorii spatii verzi amenajate

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: p = parcuri; pp = perdele de protectie etc.)
+ GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
subzone  — cimitir;
— groapa de gunoi
« TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
+ C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

subzone - cai de comunicatie rutiere;
— cai de comunicatie feroviare;
— cai de comunicatie navale;
— cai de comunicatie aeriene

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: r = cai rutiere, f= c4i feroviare etc.)
+ TA-ZONA TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

(4) Se vor specifica numai acele zone si subzone functionale care au fost puse in evidentd prin
documentatia elaborata (P.U.G.).
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37 RrUPB1
GROAPA DE GUNOI
s=247ha

UTR. 11

TRUP B3
FOSTA ZOOTEHNIE 2EREGU MIC (1206 1a

DIN CARE  ASCGATIA FAMI_INA KAGY LUBOVIE (526
/ZINA DE APA (050 1a )

- COMPLEX AGRO-INDUSTRIAL (5,00 ha )

- STATIE PECO{ 0.25 ha )

UTR.10
TRUP B2
AGROMEC
5=086ha

PEREGU MIC

BISERICA REFORMATA

FOSTA PRIMARIE (FUNCT POLITIE)

ROMTE.ECOM

SIFONARIE

SPATIU INCHIRIAT DE CATRE C.PADM.

OFICIU POSTAL

CARMANGERIE A%, "NAGY"

COMPLEX COMERCIAL SI DE ALIMENTATIE PUBLICA - PROIECTAT (fostul bufet)
MAGAZIN MIXT A.F. "WEST"

CASA PARCHIALA

GRADINITA

COMPLEX CULTURAL PROPUS

BARS.C "FARCAS' SRL.

CAZAN TUICA

MAGAZIN UNIVERSAL C.PADM,

SCOALA GENERALA CLASELE VIl

MAGAZIN MIXT A F. "GZOBOR"

BRUTARIE A.F."BIMBO"

TRUP ZOLAT BY

- GROAPA DE GUNOI - 247 ha

TRUP IZ0LAT B2

- AGROMEG - 0.95 ha

TRUP IZOLAT B3

- FOSTA ZOOTEHNIE PEREGU MIIC ( 12,06 ha )
- DIN CARE ASGCIATIA FAMILIALA NAGY LUDOVIC (5.26 ha )

R

PUT FORAT - APA
ADANCIIE 350 m
-DEBIT 10415
23 REZERVOR APA- HIDROSFERA
21 UZNA DE APA PROPUSA
UTR.12 25 COMPLEX AGRONDUSTRIAL
R 2 STATIEPECO-026ha
29 27 CLADIRE POSTA

28 PIATAAGRO-ALIMENTARA
2 TRUPIZOLATB4

- STATIE DE EPURARE - 1.00 ha

- GROAPA DE GUNOI ECOLOGICA - 200 ha
30 CANTAR
31 STATIE DE PREDARE GAZE NATURALE S= 0.1 ha
32 DISPENSAR UMAN

TRUP B4
STATIE EPURARE $=3 ha
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 1
PEREGU MIC

UTR.6

SUBZONE FUNCTIONALE

Lm1ab,c - SUBZONA DE LOCUINTE P, P+1, P+M

|Sata - SUBZONA CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE S| FINANCIAR BANCARE
ISct1a - SUBZONA CONSTRUCTII DE CULT

ISc1a - SUBZONA CONSTRUCTII DE CULTURA

IScotab,c - SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE S| DE DESERVIRE

TA1a - SUBZONA TERENURI AGRICOLE N INTRAVILAN

Crla - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA
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U.T.R.nr. 1
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

L - zona pentru locuinte
— Lm1a,b,c - subzona locuinte cu regim de inaltime P, P+1, P+M

IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

— |Sa1a - subzona constructii administrative si financiar bancare
— |Sct1a - subzona constructii de cult

— 1Sc1a - subzona constructii de cultura

— |ISco1a - subzona constructii comerciale si de deservire

TA1a - subzona terenuri agricole in intravilan

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

- Cr3a - subzona comunicatie rutiera

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire - zona comerciala si functiuni complementare

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

In zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit:
— spatii comerciale

— prestari servicii

— constructii administrative si financiar bancare

— constructii de cultura

— spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— se va autoriza executia constructilor cu functiuni complementare zonei de locuit (constructii
administrative i financiare, de sanatate, de cultura, spatii comerciale si prestari servicii).
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la aliniatul (1).

— Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Art. 6 - Interdictii temporare

— Nu este cazul.

Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in zona centrala. Nu se vor face indesiri

in zona.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; IScola; Iscla.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'2 h la solstitiul de iarna.

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe
directia est - vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila, apartamentele se vor rezolva cu dubla orientare.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Orientarea constructiilor administrative si a celor comerciale se va face astfel incét sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si birouri.

Orientarea constructilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executarii [acaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Constructile de sanatate vor avea saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest, laboratoarele si serviciile
tehnice medicale orientate nord, iar cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. n acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a, Cria.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art.11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.
Art.13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art.14 - Amplasarea fata de aliniament.
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Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

Pentru zonele pentru care se elaboreaza un P.U.D. si se aproba conform legii, se va pastra aliniamentul
propus de acesta.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. In
regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; IScola; Iscla.

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime i 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; IScola; Isc1a.

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; IScola; Iscla.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Iscia.
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« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legi.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; IScola; Isc1a.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;

— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

— Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

 accese carosabile pentru locatari;

 accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere;

 accese la parcaje si garaje.

* subzonele: Lm1a,b,c.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.

Art.17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

o Utilizéri permise

Constructii i amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

o Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
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Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza.

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a, Cria.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; IScola; Isc1a, Cria.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a, Cria.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de consilile
locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Iscia.

Art.22 - ingltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+M, P+1

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.
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Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constructie durabile;
invelitori tigla;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

= ZONE MIXIE Ittt 70%
— zona predominant rezidentiala.................ccooviiiiii s 40%
— Z0NA COMENCIAlA (AOTAT):....vvvceeieiere s 85%

* subzonele: Lm1a,b,c; ISala; ISco1a; Isc1a.
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

— 1loc de parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective cu acces si lot folosit in comun;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— un loc de parcare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Constructii de cultura:

- cate unloc de parcare la 10-20 locuri in sala;

Constructii de cult: minimum 5 locuri de parcare

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.
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La constructiile noi:

Constructile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Pentru constructiile administrative: vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, min. 15% din suprafata
terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

Constructii de cultura: vor fi prevazute spatii verzi, de joaca sau de odihna, in functie de capacitatea
constructiei, cca. 10-20% din suprafata totala a terenului.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISs1a; ISco1a; ISc1a.

Art.27 - imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

» subzonele: Lm1a,b,c; ISa1a; ISct1a; ISco1a; Isc1a.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte
studii de specialitate.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 2
PEREGU MIC

|Sco2b

SUBZONE FUNCTIONALE

Lm2a,b,c - SUBZONA DE LOCUINTE P, P+1, P+M
ISco2a,b - SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE S| DE DESERVIRE
ISi2a - SUBZONA CONSTRUCTII DE INVATAMANT
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 3
PEREGU MIC

SUBZONE FUNCTIONALE

Lm3ab,cd - SUBZONA DE LOCUINTE P, P+M, P+1, P+2

ISi3a - SUBZONA CONSTRUCTII DE INVATAMANT

ISco3a - SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE S| DE DESERVIRE
TA3a,b - SUBZONA TERENURI AGRICOLE N INTRAVILAN

Cr3a - SUBZONA CIRCULATIE RUTIERA

GCc3a - SUBZONA GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIR

TE3a - SUBZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (STATIE GAZE NAT.)

©2006, PROIECT ARAD S.A.
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UT.R.nr.2,3
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

L - zona pentru locuinte
- Lm2a,b,c; Lm3a,b,c,d — subzona locuinte cu regim mic de inaltime P, P+M, P+1

IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general

- 1Sco2a,b; Isco3a — subzona constructii comerciale si de deservire

- ISi2a, ISi3a - subzona constructii de invatamant

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

- Cr3a - subzona comunicatie rutiera

GC - zona de gospodarie comunala

— GCc3a - subzona gospodarie comunala — cimitir

TE - zona de echipare tehnico-edilitara

- TE3a - subzona echipare tehnico-edilitara — statie de reglare-masurare gaze naturale
TA3a,b - subzona terenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
— spatii comerciale i prestari servicii, echipare tehnico-edilitara

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;

— se va autoriza executia constructiilor de locuinte;

— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale i
prestari servicii, echipare tehnico-edilitara).

 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; I1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

— Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la aliniatul (1).

— Autorizarea executarii lucrarilor de constructii care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturi.

Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu au fost prevazute
Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in zona centrala.
 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; Isco3a; Isi3a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
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Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), s& se asigure durata minima de insorire de 112 h la solstitiul de iarn& - subzonele
Lm2a,b,c; Lm3a,b,c,d.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Orientarea salilor de clasa pentru constructile de Tnvatamént va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, salile de
atelier i laboratoarele se vor orienta spre nord. Spatiile de joaca ale gradinitelor/creselor vor fi orientate spre sud, sud-est,
sud-vest.

Orientarea constructiilor comerciale se va face astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public i
birouri.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; ISi3a; TA3a,b.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

constructii $i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

parcaje, garaje;

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie

a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; I1Si2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; Isi3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a; Cr3a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art.11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art.13 - Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art.14 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.
— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente
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— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai dacad inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.D. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

* subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; 1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. Tn
regim cuplat sau izolat, distanta minimd admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minim& intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; 1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; I1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

o Utilizéri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; I1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

« Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; 1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
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* subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; ISi3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

 Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

» in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
» subzonele: Lm2a,b,c; Lm3a,b,c,d.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.
 subzonele: ISco2a,b; Isco3a.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

* subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; 1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizéri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
« subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; I1Si2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; I1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

©2006, PROIECT ARAD S.A.



15
— beneficiarul se obliga s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
* subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; I1Si2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; ISi3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; ISi3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.
Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucrérile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
* subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; I1Si2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; ISi3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de consilile
locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

¢ subzonele: Lm2a,b,c; Lm3a,b,c,d.

Art.22 - Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime s& nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M, P+2 (locuinte colective)

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

* subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; ISi3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.
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Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; 1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.
T ZONE TUFAIE ..t 30%
constructii de invatamant:
— 25% teren ocupat de constructii
— 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive) din terenul total
= ZONA COMECIAIA (AOEM).....cvvvrerversseeesseereseessseeesis st 85%
 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; 1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructiile comerciale pentru clienti:

— un loc de parcare la 200mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

— un loc de parcare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp;

— la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Constructii de invatamant: 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

 subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; 1Si3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:
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Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.
La constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi, in functie de destinatia acestora, dar nu mai putin de
2-5% din suprafata terenului disponibil.
 subzonele: Lm2a,b,c; 1Sct2a; ISco2a; ISi2a; Lmda,b,c; ISctda; 1IScoda,b.

Art.27 - imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

» subzonele: Lm2a,b,c; ISco2a,b; ISi2a; Lm3a,b,c,d; ISco3a; ISi3a; TA3a,b; TE3a; GCc3a.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte
studii de specialitate.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 4
PEREGU MIC

SUBZONE FUNCTIONALE

Lmdabc - SUBZONA DE LOCUINTE P, P+M, P+1
TAda - SUBZONA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 5
PEREGU MIC

UTR.8

SUBZONE FUNCTIONALE

Lmdab,cdef - SUBZONA DE LOCUINTE P, P+M, P+1
ISs5a - SUBZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
TAba,b - SUBZONA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN
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UT.R.nr.4,5

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

L - zona pentru locuinte
- Lmda,b,c; Lmba,b,c,d,e,f - subzona locuinte cu regim mic de inaltime P, P+1, P+M

IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- |Ssba - subzona constructii de sanatate
TAd4a; TA5a,b — subzona terenuri arabile in intravilan

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

— spatii comerciale $i prestari servicii
— constructii de sanatate

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
se va autoriza executia constructiilor de locuinte;
se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale i
prestari servicii, unitati de invatamant, cultura).
* subzonele: Lm4a,b,c; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii i al Ministerului Lucrarilor Publice i
Amenajarii Teritoriului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la
aliniatul (1).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Art. 6 - Interdictii temporare

— Nu au fost prevazute.

Art. 7 - Interdictii permanente

— Nu au fost prevazute.
* subzonele: Lm4a,b,c; TA4a; Lm5a,b,c,d,ef; ISs5a, TA5a,b.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 12 h la solstitiul de iarna .
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Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor i a spatiilor de preparare.
Constructile de sanatate vor avea saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest, laboratoarele si serviciile
tehnice medicale orientate nord, iar cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
» subzonele: Lmda,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba, TA5a,b.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: Lmda,b,c; TAda; Lmda,b,c,d.e,f; ISsba, TASa,b.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art.11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.
Art.13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.
— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente
— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m
Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.
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* subzonele: Lm4a,b,c; TA4a; Lm5a,b,c,d,ef; ISs5a, TA5a,b.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. In
regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
* subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba, TASa,b.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e f; ISsba, TASa,b.

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lm3a,b; Isi3a; ISco3a,b; ISc3a.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e f; ISsba, TASa,b.
« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legi.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor
* subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba; TASa,b.

» Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces $i lot propriu se vor asigura:
 accese carosabile pentru locatari;
» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
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* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;
 1in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):
— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura i
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
» subzonele: Lmda,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; TASa,b.

Art.17 - Accese pietonale

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

* subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba; TASa,b.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizéri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
« subzonele: Lm4a,b,c; TAd4a; Lm5a,b,c,d e f; ISs5a; TA5a,b.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

» subzonele: Lmda,b,c; TAd4a; Lmba,b,c,d.e,f; ISs5a; TASa,b.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
* subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba; TASa,b.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lmda,b,c; TAd4a; Lmda,b,c,d.e,f; ISs5a; TASa,b.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de consilile
locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

» subzonele: Lmda,b,c; TAda; Lmda,b,c,d.e,f; ISsba; TASa,b.

Art.22 - ingltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

* subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba; TASa,b.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

 subzonele: Lm4a,b,c; TAda; Lmba,b,c,d,e,f; ISsba; TASa,b.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

— zona constructii de SANAtAte ... 20%
* subzonele: Lm4a,b,c; TA4a; Lm5a,b,c,d,ef; ISs5a; TA5a,b.
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3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuit - vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructii de sanatate:

- cate un loc de parcare la 4 angajati, cu un spor de 10%;

» subzonele: Lmda,b,c; TAd4a; Lmda,b,c,d.e,f; ISs5a; TASa,b.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

La constructiile noi:

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

» subzonele: Lmda,b,c; TAd4a; Lmba,b,c,d.e,f; ISs5a; TASa,b.

Art.27 - imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate, prevazute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

* subzonele: Lm4a,b,c; TA4a; Lmda,b,c,d,ef; ISsba; TAda,b.

NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte
studii de specialitate.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 6
PEREGU MIC

|Sco6a

UTR.1

SUBZONE FUNCTIONALE

Lméab,c - SUBZONA DE LOCUINTE P, P+1, P+M

IScoBa - SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE S| DE DESERVIRE
TABa,b,c - SUBZONA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 7

PEREGU MIC

Lm7b
TATb AT
Lm7a
l”s &
Lm7d
3 TATc
TATa N 4 UTR.S

SUBZONE FUNCTIONALE

Lm7a,b,cde - SUBZONA DE LOCUINTE P, P+1, P+M
TA7a,b,cde - SUBZONA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

©2006, PROIECT ARAD S.A.

27



28

UT.R.nr.6,7

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

L - zona pentru locuinte
- Lm6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e - subzona locuinte cu regim mic de inaltime P, P+1

IS — zon& pentru institutii publice si servicii de interes general
- ISco6a — subzona constructii comerciale si de deservire

TA6a,b,c; TA7a,b,c,d,e - subzona terenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

spatii comerciale $i prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
se va autoriza executia constructiilor de locuinte;
se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si
prestari servicii).
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c.d.e.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Masuri de prevenire a deteriorarii calitatii apelor, cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul primariei si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii i al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la
aliniatul (1).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Art. 6 - Interdictii temporare

— Nu au fost prevazute.

Art. 7 - Interdictii permanente

— Nu au fost prevazute.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TABa,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.
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Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'2 h la solstitiul de iarna.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.
Orientarea constructiilor comerciale se va face astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public i
birouri.
» subzonele: Lm6a,b,c; ISco6a; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,de.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

« Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. n acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d.e.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art.11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul
Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.
Art.13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.
— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente
— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m
Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
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Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d.e.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. In
regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— 1n cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,de.

« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; Lm7a,b,c,d,e.

o Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d.e.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legi.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d.e.
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Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura i
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
» subzonele: Lm6a,b,c; TAGa,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare.
» subzonele: Lm6a,b,c; ISco6a; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizéri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d.e.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
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* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TABa,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

— front la strada de minim 8m pentru cladirile insiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv , de minimum 200mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executdrii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

Art.22 - Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

 subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.
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Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— Tinvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile n concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d.e.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

= ZONE TUFAIE: .. 30%

= ZONA COMECIAIA (AOLAN).........cvvverrererries st ss st 85%

* subzonele: Lm6a,b,c; ISco6a; TA6a,b,c; Lm7a,b,c.de; TA7a,b,c.d.e.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuit - vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

» subzonele: Lm6a,b,c; ISco6a; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,de.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

Constructiile de locuinte: vor fi prevazute cu spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mpl/locuitor.

La constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi, in functie de destinatia acestora, dar nu mai putin de
2-5% din suprafata terenului disponibil.

* subzonele: Lm6a,b,c; ISco6a; TA6a,b,c; Lm7a,b,c.de; TA7a,b,c.d.e.

Art.27 - imprejmuiri
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinté transparente.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).
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— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite in culori
distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
* subzonele: Lm6a,b,c; IScoba; TA6a,b,c; Lm7a,b,c,d,e; TA7a,b,c,d,e.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte
studii de specialitate.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 8

PEREGU MIC

SUBZONE FUNCTIONALE

Lm8a
TA8a
SPsp8a
DS8a

- SUBZONA DE LOCUINTE P, P+1, P+M

- SUBZONA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

- SUBZONA COMPLEX SPORTIV

- SUBZONA DESTINATIE SPECIALA - UNITATE A POLITIEI DE FRONTIERA
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U.T.R.nr. 8
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L - zona pentru locuinte
— Lm8a - subzona locuinte cu regim mic de inaltime P, P+1, P+M
TA8a - subzona terenuri agricole in intravilan
SP —zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie
- SPsp8a - subzona complex sportiv
DS - zona destinatie speciala
- DS8a - subzona unitate a politiei de frontiera

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
— sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit (spatii comerciale
si servicii, sport).

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte;
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale i
prestari servicii, sport).
e subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— Nu sunt
Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu au fost prevazute.
Art. 7 - Interdictii permanente

— Nu au fost prevazute.
— subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabild (sud), s& se asigure durata minima de insorire de 12 h la solstitiul de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru si bucatariilor.

Pentru constructii $i amenajari de agrement:

- terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de
max. 15° spre est sau vest;

e subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.
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Art.9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizéri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectie a drumurilor. Tn acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art.12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Nu este cazul.
Art.13 - Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art.14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai dacad inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

e subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.
Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
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— distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. Tn
regim cuplat sau izolat, distanta minimd admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;
— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;
— distanta minim& intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:
= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

o Utilizéri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

« Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
* subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

 accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o latime
de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;

« 1in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi):
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— cele cu o lungime de 30m - o singura banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o latura i
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
* subzonele: Lm8a; TA8a.

Art.17 - Accese pietonale

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

e subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizéri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor existente, fie sa construiasca noi retele.

» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
e subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
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Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art.22 - Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.
Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.
— zone rurale cu locuinte P, P+1, PHM.......ociiee e 30%
* subzonele: Lm8a; TA8a; DS8a.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;
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— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinta - vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructii si amenajari de agrement - vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

- 1 loc de parcare pentru 10 — 30 persoane;

e subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

Pentru constructiile de locuinte: vor fi prevazute spatii verzi, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/locuitor.

La constructiile si amenajarile de agrement: vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de destinatie,
dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

Art.27 - imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este de 2m.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

» subzonele: Lm8a; TA8a; SPsp8a, DS8a.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte
studii de specialitate.
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TRUPURI IZOLATE

1. UT.R.NR.9

2. U.T.R.NR.10
3. UT.R.NR. 11
4. U.T.R.NR.12

— TRUP B1

— TRUP B2

— TRUP B3

— TRUP B4

GROAPA DE GUNOI
FERMA PRIVATA
FOSTA ZOOTEHNIE

STATIE EPURARE $lI
GUNOI ECOLOGICA

RAMPA
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 9
PEREGU MIC

SPpp9a
/; fel N s
] 1
S |  UTR9
W l"R) _7
g gkl / TRCJ% B1
[ . ;Z GROAPA DE GUNOI
N s s=247ha
~L I\ | 7"/
S

GCr9

SUBZONE FUNCTIONALE

GCr9%a - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA
SPpp9a - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 12

PEREGU MIC

UT.R.12

29

TRUP B4
STATIE EPURARE S=3 ha

SUBZONE FUNCTIONALE

TE12a - SUBZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (STATIE DE EPURARE)
SPpp12a - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE
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U.T.R.nr. 9,12
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
GC - zona de gospodarie comunala
— GCr9a - subzona gospodarie comunala — rampa de gunoi
TE - zona de echipare tehnico-edilitara
- TE12a - subzona echipare tehnico-edilitara — statie de epurare
SP —zona de parcuri, recreere, perdele de protectie
- SPpp9a; SPpp12a - subzona perdele de protectie

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— Gospodarie comunala: rampa de gunoi
— Echipare tehnico-edilitara: statie de epurare

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— 1n zonele cu restrictii temporare de constructie, se vor autoriza constructii numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate ( P.U.Z. sau P.U.D. ), cu respectarea prevederilor si conditiilor
impuse de acestea.

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la elaborare P.U.D. sau P.U.Z. in zona marcata.
Art. 7 - Interdictii permanente

- interdictie permanenta de construire: subzona GCr9a.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

o Utilizéri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
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Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectie a drumurilor. Tn acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
 subzonele: GCr9a; SPpp9a; TE12a; SPpp12a.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art.12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Nu este cazul.
Art.13 - Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.
Art.14 - Amplasarea fata de aliniament.
— Se va pastra aliniamentul existent.
 subzonele: GCr9a; SPpp9a; TE12a; SPpp12a.
Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
— Se va respecta distanta necesara pentru a asigura insorirea optima a cladirilor.
» subzonele: TE12a; SPpp12a.

Art.16 - Accese carosabile

— se va asigura accesul carosabil

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
» subzonele: GCr9a; SPpp9a; TE12a; SPpp12a.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de céatre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: TE12a; SPpp12a.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

* subzonele: TE12a; SPpp12a.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.22  -ingltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

Regimul de inaltime: P.

* subzonele: TE12a.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;
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— finisajele exterioare adecvate functiunii;
— culorile n concordanta cu ansamblul urban;
— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
» subzonele: TE12a.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Zona de gospodarie comunala :
— Pentru existent nu este prevazut un procent maxim de ocuparea terenului.
— Procentul maxim de ocupare se stabileste prin studiu de fezabilitate.
e subzonele: TE12a.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
Se vor asigura suprafete de parcare in incinte.
* subzonele: TE12a; SPpp12a.

Art. 26 - Spatii verzi si perdele de protectie

Se vor realiza plantatii de protectie intre zona de locuinte i rampa de gunoi ecologica/statia de epurare i
groapa de gunoi existenta

subzonele: SPpp9a; SPpp12a.

Art.27 - imprejmuiri
— Imprejmuirile vor fi opace.
* subzonele: GCr9a; TE12a.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte
studii de specialitate.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 10

PEREGU MIC

U.T.R. 10

TRUP B2
AGROMEC
s=0.96 ha

UTR. 11

SUBZONE FUNCTIONALE

A10a - SUBZONA UNITATI AGRICOLE
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. 11
PEREGU MIC

UTR. 11

TRUP B3
FOSTA ZOOTEHNIE PEREGU MIC (12.06 ha )
DIN CARE - ASOCIATIA FAMILIALA NAGY LUDOVIC (5.26 ha )

- UZINADE APA (0.50 ha )
- COMPLEX AGRO-INDUSTRIAL (5.00 ha )
- STATIE PECO (0.26 ha )

ISco11a

SUBZONE FUNCTIONALE

Alla - SUBZONA UNITATI AGRICOLE
IScol1a - SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE S| DE DESERVIRE
TE11ab - SUBZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (UZINA DE APA SI HIDROSFERA)

©2006, PROIECT ARAD S.A.



50

U.T.R. nr. 10, 11
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art.1 - Tipuri de subzone functionale

A - zona unitatilor agricole
— A10a; A11a - subzona unitatilor agricole

IS — zon& pentru institutii publice si servicii de interes general
— 1Sco11a - subzona constructii comerciale si de deservire — statie PECO

TE - zona de echipare tehnico-edilitara
- TE11a; TE11b — subzona echipare tehnico-edilitara — uzina de apa, hidrosfera

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
— Unitati agricole

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
— in zonele cu restrictii temporare de constructie, se vor autoriza constructii numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate ( P.U.Z. sau P.U.D. ), cu respectarea prevederilor si conditiilor
impuse de acestea.

Art. 6 - Interdictii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la elaborare P.U.D. sau P.U.Z. in zona marcata.
Art. 7 - Interdictii permanente

- Nu au fost prevazute.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale.

Orientarea constructilor comerciale se va face astfel incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si birouri.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor si atelierelor de lucru.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

fn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

 Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.
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o Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. n acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara.
» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art.11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.
Art.13 - Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai dacad inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.D. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil. Tn
regim cuplat sau izolat, distanta minimd admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru a permite
accesul carosabil;

— distanta minim& intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

= in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m
inaltime (in cazul curtilor interioare).
 subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile interioare
inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m
latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructi se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.
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« Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta
a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

« Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

« Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legi.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
* subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art.17 - Accese pietonale

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese i cai pietonale
ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

« Utilizéri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minim& 10m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administratiei publice competente, pentru celelalte categorii de constructii:

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara;

— beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.
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Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.
Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar, i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea executarii constructilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de consilile
locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art.22 - Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordantd cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
 subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.
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Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia.

= ZONA COMEICIAIA (AOLAN).........cvverrrererrrses ittt 85%

— zona echipare tehniCo-eilitara............coovverreermreenrrerrnreeserersseeeseeeesseeesseeesenees va fi prevazut prin P.U.D.

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile comerciale si prestari servicii - vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

— 1loc de parcare la 200mp suprafatd desfasurata a constructiei;

» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b..

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul stabilitat.
La constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi, in functie de destinatia acestora, dar nu mai putin de
2-5% din suprafata terenului disponibil.
» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

Art.27 - imprejmuiri
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace (h minim este de 2m).
— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto $i pietonale, si vopsite in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
» subzonele: A10a; A11a; ISco11a; TE11a; TE11b.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte
studii de specialitate.

intocmit:
arh. DORIANA BALOGH
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